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SKAPA HALLBARA VARDEN |
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Att vara en hdllbar bostadsrattsférening far en
avgoérande betydelse for att skapa mervarden for
medlemmarna och samhdllet i det ldnga loppet.

Hallbarhet brukar ofta delas ini tre
olika omréden; ekonomisk, ekologisk
och social. Fér medlemmarnaien
bostadsrattsférening ér en sund och
hallbar ekonomi givetvis grundldag-
gande. Begreppet social hdllbarhet
kan kédnnas mer abstrakt, men de
flesta inser nog vikten av att skapa
en plats dér manniskor trivs och kan
leva ett gott liv. Ekologisk hallbarhet
har manga dimensioner som kan
vara svdra att f& grepp om - och vad
har de med en bostadsr&ttsférening
att géra, kanske du undrar? Mer dn
man kan tro, om vi ser pd det pa lite
sikt.

Bygg- och fastighetssektorn star
idag fér en femtedel av Sveriges
totala utslapp av vaxthusgaser.
Bostadsrattsldgenheter utgérisin
tur en femtedel av landets Idgen-
hetsbestdnd och har ddrmed en stor
potential att minska klimatpdaver-
kan. Arbetet med att skapa langsik-
tig hallbarhet i samhdllet har ménga
likheter med detien bostadsrdtts-
férening - vi maste agera tillsam-
mans fér att komma framat. Ekono-
mi och de sociala aspekterna av
hallbart boende &r sjdlvklara punk-

ter pd en bostadsrattsférenings
agenda, men frdgan om ekologisk
hallbarhet bérjar fa allt stérre tyngd.
Att vdrna om klimat och miljé kom-
mer att fé ett 6kat ekonomiskt och
socialt varde eftersom allt fler vill
minska sitt ekologiska fotavtryck -
bostadsrattsféreningar som vdljer
en hdllbar framtid kommer att bli
vinnare.

Det finns sdllan enkla och entydiga
svar pd hur vi ska agera hallbart. Var
ska vi bérja? Vilka atgdrder ger mest
effekt? Vilken paverkan far vara be-
slut pé& lokal respektive global niva?
Fradgorna ar manga och det ar myck-
et att sdttasigini, speciellt for dig
som inte har detta som yrke. Syftet
med Bostadsrdttsféreningens Lilla
Gréna dr inte att ge svar pa alla de-
taljfragor, utan att végleda och ska-
pa férstdelse for hallbarhetsarbete i
bostadsrattsféreningar - ndgot som
pd sikt skapar mervéarden fér bade
medlemmar och fér samhdllet. Det
finns mycket att géra. Sa lat arbetet
for att bli den dar bostadsrattsfor-
eningen som alla vill tillhéra, bérja
har och nu!

JOHAN NUDER

Koordinator Informationscentrum
for hallbart byggande




VARFOR EN HALLBAR BRF?

Bostadsrattsféreningar kan goéra skillnad for
klimat och miljé genom att agera langsiktigt

hallbart.

Bostadsrattsféreningens Lilla Grona
syftar till att héja kunskapen om
hallbarhetsfragor ochattfd bostads-
rattsféreningar att agera mer hall-
bart. Det behdvs ett samlat material
som konkretiserar héllbarhetsfragor
i bostadsrattsféreningar eftersom
intresset for dmnet vaxer.

Enligt den senaste Bostadsrdtts-
rapporten (2020) uppgav 28 % av de
svarande att de skulle kunna tdnka
sig att betala en hégre mdanads-
avgift fér miljéinvesteringar och var
tredje bostadsrattsdgare anser att
deras bostadsrattsférening inte gér
tillrackligt idag foér att sékra den
sociala och ekologiska hdllbarheten
inom féreningen (2019).

Det finns omkring 33 000 bostads-
rattsféreningar i Sverige idag. Detta
tillsammans med det faktum att
byggnader star fér en dryg femtedel
av Sveriges utsldpp av véxthusgaser
innebdr att bostadsrdttsféreningar
kan géra stor skillnad genom sitt
hallbarhetsarbete. Men att jobba
hallbart kan vara [gttare sagt dn
gjort. Var ska vi bérja? Vilka atgar-
der har mest paverkan och effekt?
Och hur kan vi ga till vaga?

Bostadsrdttsféreningens Lilla Gréna
presenterar enkla och handfasta
tips for hur bostadsrattsféreningen
kan bli mer hallbar. Oavsett om du
sitter i styrelsen eller ar medlemiien
férening genom ditt dgande, sd har
du méjlighet att géra skillnad.

Vissa saker dr enklare féréandringar
som ni kan genomféra sjélva, andra
dr storre projekt dér man bor ta
hjalp av experter och professionella.
Alla kan inte gora allt, men alla kan
goéra nagot — utgd ifran era férut-
sdttningar och gér det som dr [Gdmp-
ligtijust er bostadsrattsférening.

Bostadsrdttsféreningens Lilla Gréna
dr gratis att ladda ned. Ta med den
pd ndsta mote i din férening och

ta forsta steget fér en mer hallbar
framtid. Langst bak i handboken
finns Iankar till olika guider som ger
vagledning i bostadsrattsférening-
ens hdllbarhetsarbete.

VISSTE DU ATT ...

Byggande och byggnader star

for en dryg femtedel av Sveriges
utsldpp av vaxthusgaser.




MILJOMASSIG, EKONOMISK
OCH SOCIAL HALLBARHET

En héllbar utveckling forutsatter omtanke om
miljo, ekonomi och mdnniskors vdalbefinnande.

Den vanligaste definitionen av hall-
barhet, togs fram av den sa kallade
Bruntlandtkommissionen, uppkallad
efter den norske statsministern Gro
Harlem Brundtland som pdabérjade
arbetet med att Idnka samman eko-
nomisk utveckling med miljomadssig
och social héllbarhet. Definitionen
lyder:

“En héllbar utveckling &r en utveck-
ling som tillfredsstdller dagens be-
hov utan att dventyra kommande
generationers méjligheter att till-
fredsstdlla sina behov.”

Denna handbok fokuserar p& miljé-
mdssig hallbarhet. Men fér att jobba
miljomadssigt hdllbart, ar det viktigt
att Gven ekonomisk och social hall-
barhet finns med i planering och
arbete.

MILJOMASSIG
HALLBARHET

Miljomadassig hdllbarhet handlar om
att minska den negativa paverkan
fran bostadsrattsféreningen pd
bade den globala och lokala miljén.

EKONOMISK
HALLBARHET

Ekonomisk hallbarhet Gr en av de
viktigaste frdgorna i en bostads-
rattsférening och handlar om att
hushalla med resurser sé att féren-
ingens framtid inte dventyras. Vik-
tiga fragor ar exempelvis att sdkra
Ian till lag ranta och att se Gver
driftkostnaderna.

SOCIAL
HALLBARHET

Att arbeta fér social hallbarhet
innebdr fokus pd medlemmarnas
inflytande, trygghet, medverkan,
valbefinnande och sammanhall-
ning.

Men begreppet social hallbarhet
omfattar inte bara de boende - det
handlar ocksd@ om att ta hdnsyn till
arbetsmiljé och mdnskliga rattig-
heter hos leverantérer ndr det gdller
tjénster och tillverkning av produkter
som bostadsrattsféreningen upp-
handlar.




STYRELSELEDAMOT
ELLER BOENDE - ALLA
KAN GORA NAGOT

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk
férening med ansvar och maéjligheter for
medlemmar att pdverka boendet.

Du som ldser detta kanske undrar
vem som bdar ansvaret fér hur det
gar till att f& en grénare bostads-
rattsférening? Svaret dr att alla
kan pdaverka sitt boende pa ett
eller annat satt.

En bostadsrattsférening ar en
ekonomisk férening dar minst tre
lagenheter ingar. Den som dger en
lIdgenhetien bostadsrattsférening
dger barardtten att boiden, det
dr den ekonomiska féreningen som
dger sjélva bostaden. Du och dina
grannar har méjlighet att paverka
er bostadsratt genom féreningen.

ANSVAR OCH
MOJLIGHETER

Som boende i bostadsrdatt har ni
stoérre ansvar for ert boende jamfort
med boende i hyresratt. Ni ansvarar
foér lagenhetens vdaggar, tak, golv
samt vitvaror. Allt utanfér den egna

bostaden ansvarar féreningen for,
till exempel yttertak, fasad, varme-
och ventilationssystem samt ge-
mensamma utrymmen som tvatt-
stuga och utemiljé.

Styrelsen ansvarar fér underhdll
och utveckling fér allt som inte in-
gdriden egna bostaden.

Vad kan du géra som boende?

Som boende i en bostadsrdttsféren-
ing har du méjlighet att paverka pa
flera satt. Du kan prata med ndgon
som dr med i styrelsen eller skriva
ett brev eller mejl till styrelsen. Och
varfér inte skriva en motion som tas
upp pd féreningsstdmman? Du kan
ocksd sjalv stdlla upp for att bliin-
vald i styrelsen.

Engagemang dr viktigt. En aktiv
styrelse och engagerade medlem-
mar kan tillsammans géra skillnad.
Styrelsen bér I6pande informera om
olika fragor och lata medlemmarna

résta — ddr éppnar digitala kanaler
upp fér nya majligheter och kan fa
fler att engagerasig.

Fértroendevalda. Uppmana féren-
ingens medlemmar att stdlla upp
som fértroendevalda i styrelsen.
Tona ner formella kompetenskrav
och lyftistdllet fram mjukare var-
den som samarbetsférmaga och
social kompetens. Férsék dven gora
styrelseméten korta, effektiva och
roliga! Om inte arbetet kénns allt
fér betungande, finns det storre
chans att fler engagerar sig.

Mdngfald. Se till att sammansétt-
ningen i styrelse och valberedning
dr representativ fér er bostadsratts-
férening. Kom ihdg att det finns
flera dimensioner av mangfald; fran
alder och kén till olika bakgrunder.
Ju fler synsatt som finns med i dis-
kussionerna, desto mer valgrundade
blir besluten.

Bra férvaltning och underhdll &r

A och O. Det Gr mycket som kréver
férvaltning i en fastighet; ekonomi,
tekniskt underhdll och fastighets-
service. Bra férvaltning bevarar inte
bara fastighetens vdrde utan kan
dven minimera fasta och dterkom-
mande kostnader, speciellt nér det
gdller gemensamma resurser som
vatten och energi.

Det finns mycket hjdlp att fa.
Ofta bestdller en bostadsrattsfor-
ening och dess styrelse tjdnster

for att tillgodose olika férvaltnings-
behov. Om inte styrelsen har nagon
djupare kunskap om hur man fattar
hallbara val fér fastighetens for-
valtning, hamnar det ansvaret pa
foérvaltaren. Det finns enkla satt for
en styrelse att bli en tydlig bestdlla-
re och klargéra fér férvaltaren att
gréna val ar ndgot som féreningen
efterstrdvar - mer om det I&ngre
fram.



PLANERA

HALLBARHETSARBETET

Planering och struktur krdvs fér att kunna
arbeta mdlmedvetet och framgdngsrikt

fér en gronare framtid.

Det finns mycket man kan géra fér
att starta resan mot att blien mer
hallbar bostadsrattsférening. Manga
tdnker direkt pd renoveringar, ener-
giinvesteringar och stora beteende-
férandringar, men mycket kan upp-
nas bara genom att f& upp hdllbar-
hetsfragan pd agendan. Oftast
handlar det om att dndra tankesdatt.

Ett forsta steg dr att bérja tanka
mer ldngsiktigt och satsa pd sddant
som haller [dnge. Ett annat skifte

av tankesatt dar ta fasta pd nyttan

ni vill f& ut istdllet for att fokusera
pad investeringar ni kan géra. Vill ni
sdnka féreningens energikostnader
eller installera solceller? Vill ni stédja
de boende till ett hallbart trans-

portmedel eller investera i laddsta-
tioner for elbilar? Pa sa vis kommer
snébollen i rullning och férhopp-
ningsvis dr det andra i féreningen
som ansluter sig och skapar ett
storre tryck fér arbetet med hdll-
barhetsfragor.

SEX STEG TILL
HALLBARHET

. Kartldgg energianvdndning
och miljépaverkan

. Satt upp mdl och nyckeltal

. Formulera en hdllbarhetspolicy

. Gér en handlingsplan

. Komigéng

6. Informera och félj upp

-
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ENERGIDEKLARATIONEN

Energideklarationen visar vdgen
Energideklarationen for fastigheter kravs enligt

lag och @r ett dokument som visar hur mycket energi
som gdr dtiett hus nar det anvands. Fastighetens
energideklaration ger vdagledning fér att kunna
minska energianvdndningen, spara pengar och anda
ha det gottinomhus. Den genomférs av en certifie-
rad energiexpert och ar giltig i tio ar. Mer informa-
tion om energideklaration finns hos Boverket.




PLANERA HALLBARHETSARBETET

1. Kartlagg
energianvand-
ning och miljo-
pdverkan

Gor en energikartldggning i fastig-
heten med hjdlp av en certifierad
expert. Undersék om det finns eko-
nomiskt stéd att séka fran Energi-
myndigheten fér en energikartldgg-
ning. Ta reda pd om det finns miljé-
farliga @mnen i fastigheten.

VISSTE DU ATT...

Enligt Boverkets miljéindikatorer
star bygg- och fastighetssektorn
for cirka 32 % av Sveriges totala
energianvdndning (2017), vilket
motsvarar cirka 105 TWh. Stérsta
delen, 74 %, gar till uppvarmning
av lokaler och byggnader.
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2. Satt upp mal
och nyckeltal

Koll pd nuldget ar férsta steget for
alla férbattringar - bérja darfor
med att ta fram aktuella och rele-
vanta fakta som kan ligga till grund
foér bostadsrattsféreningens hall-
barhetsarbete.

1. Identifiera bostadsrattsférening-
ens huvudsakliga miljé- och klimat-
pdaverkan och fokusomrdaden.

2. Jamfor nyckeltal. Genom att jam-
féra nyckeltal nar det gdller kostna-
der, intdkter och besparingar med
andra liknande féreningar, kan nifa
en klarare bild av vilka omrdden som
kan férbdttras och vad ni redan &r
bra pé.

3. Genomfér en verksamhetsanalys.
Genom att ta fram en ldngsiktig
ekonomisk plan fér er férening, blir



det mycket tydligare hur amorte-
ringar och avgifter kommer att ut-
vecklas dver tid. En verksamhets-
analys omfattar nuldgesanalys
(dagens kostnader och intdkter),
framtidsprognos (framtida kostna-
der och potentiella investeringar)
samt rekommendationer kring var
ni bdst ldgger pengar och resurser.
Det kan vara klokt att ta hjélp aven
utomstdende konsult eller expert.

4. Om féreningen har en miljé- och
hallbarhetsansvarig, dr det en bra
bérjan att utvardera féreningens
nuvarande miljé- och hdllbarhets-
parametrar.

5. Specificera féreningens hdallbar-
hetsarbete i form av mal och en

HSB BRF SACHSENS
HALLBARHETSPOLICY

HSB brf Sachsen ska aktivt arbeta for
att bidra till det goda boendet idag
och fér framtida generationer. Viska
erbjuda vara medlemmar ett tryggt
och hallbart boende.

HSB brf Sachsen ska félja miljélagstift-
ningen och myndigheters pabud, och
har som ambition att:

e Arbeta for standiga férbattringar
inom miljéomrédet.

e Hushdalla med energi och natur-
resurser.

e Hantera avfall pd ett miljéan-
passat satt.

e Forhindra féroreningar.

férdelning av ansvarsomraden sd
att ni kan ga fran ord till handling.
Tank pd att: malsattningar ska vara
SMARTa: Specifika, M&tbara, Accep-
terade, Realistiska och Tidsatta.

3.Formulera
en hallbarhets-

policy

En hallbarhetspolicy ar ett sdtt att
fa en 6versikt dver mdlsattningar
foér en grénare bostadsrattsféren-
ing. Féreningens styrelse gor ett
dtagande som dven ndsta styrelse
kan inrikta sig pd att fullgéra.

Visa miljéhdnsyn vid inkép av
produkter och tjanster.

e Minimera anvdndningen av kemika-
lier och farliga Gmnen.

Vdga in miljohdnsyn i alla ansvars-
omrdden i savdl verksamhetsplaner,
I6pande arbete och utvdarderingar.

Bedriva ett miljoarbete som praglas
av langsiktighet, samverkan och
Sppenhet.

Uppmuntra till en levande diskussion
om miljéfragor och kontinuerligt ge
medlemmarna aktuell information.

Bevaka méjligheter till samhdallssub-
ventioner och bidrag for miljéarbete.

Arligen formulera mal och handlings-
planer for att kontinuerligt félja upp,
utveckla och férbattra miljé-, klimat-
och energiarbetet.
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En hallbarhetspolicy ska utformas
utifrén féreningens fokusomraden
och bér skrivas i breda drag. Till
vanster ser du ett exempel pd hall-
barhetspolicy fran HSB brf Sachsen.

4. Gor en
handlingsplan

En handlingsplan dr nédvandig foér
ett strukturerat arbete med hall-
barhetsfragor i bostadsrattsféren-
ingen. Genom att fokusera pa
miljémdssig, ekonomisk och social
hallbarhet gar det att stegvis for-
dndra och férbattra olika omraden.
Handlingsplanen kan exempelvis
omfatta:

e Energi, vérme och ventilation

e Avfall och eventuell sanering
av miljéfarliga @mnen

e Underhall, renoveringar och
investeringar

e Upphandling

e Hallbart resande

e Utemiljo
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Bostadsrdttsféreningens under-
hallsplan @r ett viktigt underlag

fér handlingsplanen eftersom den
beskriver fastigheten, hur och nar
dtgdrder ska genomféras och vad
de kommer att kosta. Genom att
planera underhdll och drift vdl, hélls
alla funktioner i gott skick och fast-
ighetens ekonomiska vdrde kan be-
varas och kanske till och med héjas.
Underhdllsplanen ger underlag fér
att kunna berdkna hur mycket me-
del som drligen mdste fonderas fér
att goéra detta méjligt.

Langsiktighet ar viktigt i en under-
hallsplan som kan strdcka sig éver
10-50 ar. Ju langre tidsperspektivet
ar, desto battre dverblick far fér-
eningen éver framtida underhalls-
kostnader. Underhdllsplanen hjdlper
dven styrelsen att féra vidare kun-
skap om fastigheten ndr ledamaéter
byts ut. Lds mer i Guide Underhdlls-

plan.



Med hjalp av en bra underhdllsplan
gdr det att arbeta systematiskt foér
att minska fastighetens miljé- och
klimatpdaverkan - det finns en stor
potential for energieffektivisering
ndr man dndd utfér underhdll. Sam-
ordna ddrfér nédvandig renovering
med energieffektivisering. Ta fram
husets underhallsplan, fundera p&
vilka ndrliggande atgdrder som kan
genomfdras och gér en budget for
energieffektivisering parallellt med
planerat underhdll. Nagra exempel
ar att sdtta upp solceller nar taket
ska ldggas om, tilldggsisolera ytter-
véggen ndr fasaden dnda mdste
dtgdrdas och satta in energiglas ndr
det dr dags att renovera befintliga
fénster. Merkostnaden blir utgifter
for solcellsmontage, extraisolering
eller mer energieffektiva fénster -
men en stor del av kostnaderna
skulle &ndd uppstd. Samordnade
atgarder kan ge bra synergieffekter

5. Kom igdng

UTSE MILJO- OCH HALL-
BARHETSANSVARIGA

Genom att ge mandat till en eller
flera milj6- och hdllbarhetsansvari-
ga att féresld dtgdrder som kan
hjalpa féreningen att bli mer hall-
bar, sakerstdller ni att hallbarhets-
fragor behandlas och féljs upp.
Hallbarhetsarbetet blir darmed
mer systematiserat och fokuserat.

ekonomiskt, samtidigt som renove-
ringar pdverkar de boende under
en kortare period. Lds mer i Guide

Renoveringsprocessen BRF.

VAD OMFATTAR
UNDERHALLSPLANEN?

En underhallsplan innehaller pla-
nerade atgdrder sdsom fonster-
byte eller stambyte, men inklude-
rar inte I6pande reparationer eller
oférutsedda hdndelser som ex-
empelvis vattenskador. Planerat

underhall ska alltsa inte férvaxlas
med investeringar eller [6pande
underhdll - en investering ar en
atgdrd som hojer fastighetens
nuvarande standard, medan 16-
pande underhall &r andra typer
av mindre atgarder som byte av
glédlampor och smdreparationer.

Milj6- och hallbarhetsansvarig be-
hoéver inte vara en styrelseledamot
-det kan vara en medlem i férening-
en som dr kunnig och intresserad av
dmnet och darfér far fértroende for
att driva fragan. Ar du eller nagon
granne den personen? | sé fall Gr det
bra att ta vara pd den erfarenhet
som finns och se till att den kommer
till anvdndning fér féreningen.
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PLANERA HALLBARHETSARBETET

Rollen som miljé- och héllbarhets-
ansvarig kan utformas pd manga
olika satt och till och med bli en hdll-
barhetsgrupp med flera personer.
Om funktionen med miljé- och hdll-
barhetsansvarig inte finns i féren-
ingen, kan fragan lyftas i en motion
- se exempel som ligger sisti denna
handbok.

ANVAND ENERGI-
DEKLARATIONEN

Anvdnd energideklarationen som ger
en god &verblick éver byggnadens
energistatus och inomhusmiljé. | en
energideklaration brukar det finnas
exempel pd dtgdrder for att fastig-
heten ska bli mer energismart. Det
kan vara allt fran byte av radiator-
ventiler och fénstertdtning till stérre
atgdrder som tillaggsisolering. Vilka
atgdrder som ar lampliga, beror
givetvis pd husets energiprestanda
och skick.

Till varje atgdrdsférslag foljer en
enkel berdkning som visar hur myck-
et energi som dr méjligt att spara

i fastigheten samt vilka atgdrder

ni behdéver géra fér att uppnd en
hégre och battre energiklass. Vid

en energideklaration kan styrelsen
be energiexperten hjdlpa till att ta
in offerter pd féreslagna datgarder.
Efter en eller flera genomférda fére-
slagna dtgdrder och efter en tid kan
man gora en ny energideklaration
innan det gdtt ytterligare tio ar, for
att sdkerstdlla att dtgdrderna gjort

nytta. Lds mer i Guide Energidekla-
ration.

EKONOMISKA
INCITAMENT

Ta reda pa villkor och stéd fér sats-
ningar fér 6kad hdllbarhet, exem-
pelvis:

Bidrag till energikartldggning.
Energimyndigheten har i olika om-
gdangar erbjudit stéd fér professionell
energikartldggning med &tgardsfor-
slag och energiplan. Kontrollera p&
Energimyndighetens webbplats om
stod foér energikartldggning gdr att
s6ka. Observera att ansékan om
stdd ska skickas in innan en energi-
kartldggning bestdlls.

Finansieringsstod for gron teknik.
En investering som gynnar ldngsiktig
hallbarhet, kan initialt vara svar att
finansiera. Darfor finns det statligt
stod for gréna investeringar i bo-
stadsrattsféreningar, exempelvis
finansieringsstéd fér laddstationer
for elbilar via Klimatklivet. Lankar
till mer information om detta finns
langst bak i boken.

Gréna boldn och gréna finansie-
ringar/investeringsldn erbjuds av
ndstan alla banker idag. Bade bo-
stadsrattsféreningen och de boende
kan fa ranterabatt pd 1dn om fas-
tigheten uppfyller vissa krav. Ett sd-
dant krav kan vara att fastigheten
ska ha energiklass A, B eller C och/
eller certifierad enligt Miljéobygg-
nad byggnadsbetyg silver eller guld
eller Svanenmadarkt. En bra idé dr att
sdtta ett mdl att sikta pd, sdsom
en energiklass eller miljémadrkning,
for att pda sa satt uppnd kraven for
grénalan.



GRONA BOLAN

Privata grona boldn kan vara en
drivkraft fér att géra energi- och
miljéinvesteringar i bostadsratts-
féreningen, nagot som ocksa kan
ge mdéjlighet till sankta avgifter
och f& en positiv inverkan pa lagen-
heternas vdrde. Informera de bo-
ende om att féreningen jobbar
foér att uppnd vissa krav vilket gér
att de kan fa férmanligare bolan

i framtiden. N&r kraven uppnatts,
kan bostadsrattshavarna ta kon-
takt med sina banker fér att om-
férhandla sina lan. Fér det behdvs
exempelvis miljécertifieringen/
mdrkningen samt energideklara-
tionen.

Sa mycket kan du spara:

Har du bostadslan pa 3700 000 kr
och din fastighet uppfyller kraven
for gron finansiering kan du fa
0,10 procentenheter i rdnterabatt
=3700 kr mindre i ranta per ar
att betala.

GRONA MOTIONER

Uppmana féreningens medlemmar
att skriva motioner med hdllbarhets-
fokus, exempelvis genom att pd foér-
eningens hemsida eller i informa-
tionsblad i god tid fére arsstdmman
ge férslag pd olika @mnen fér motio-
ner. Genom att dven erbjuda mallar
f8r hur motioner kan skrivas, blir

det latt att fylla i och skicka in ett
férslag.

Om en motion avslds i en férsta om-
gdng, kan den alltid omarbetas med

hjdlp av styrelsen och de boende.
Enkdater riktade till medlemmarna,
dr ett s@tt att fa in synpunkteriolika
fragor. Langre bak i denna handbok
finns férslag pd gréna motioner.

SE OVER ENERGI-
ANVANDNINGEN

Det gar att minska energianvand-
ningen i de flesta hus. Har ar nagra
tips for att minska bade energinota
och klimatpdaverkan:

1. Energisndl belysning. Vdlj lagen-
ergi- eller LED-lampor och nérvaro-
styrning i allmdnna utrymmen och
utombhus. Att byta till LED-lampor
fran vanliga glédlampor ger energi-
besparingar pd uppemot 80 %!

2. Varmeforluster. Att sdtta upp
tatningslister runt fénster och dérrar
dr bade enkelt och billigt. Draperier
och gardiner framfér ytterdérrar
och fénster dr ett sdtt att behdlla
vdrmen lite ldngre. Ett annat tips dr
att hellre vadra mycket under korta
stunder @n att ha fénster 6ppna
under ldngre perioder.

3. Sdnk vdrmen. Manga bostads-
rattsféreningar har varmare an
vad de behover i trapphus, tvatt-
stugor och kdllare. Varje sdnkt grad
inomhus motsvarar cirka 5 % av
den totala uppvdrmningskostna-
den. Berdtta gdrna dven detta

foér de boende!

4. Rattinstdllda element. Se till att
elementenildgenheterochallménna
utrymmen luftas regelbundet och
att termostaterna dr ratt instdllda.
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Informera dven de boende om att
mobler som tdcker fér ett element
begrdnsar vdrmeavgivningen.

5. Tvattstugan kan dra mycket
energi. Att byta till energieffektiv
tvdtt- och torkutrustning ndr det ar
dags att renovera tvattstugan, kan
ge stora energi- och kostnadsbe-
sparingar. Utrustning av dldre mo-
dell kan dra onédigt mycket energi.

6. Energieffektivare utrustning hos
de boende kan géra stor skillnad fér
bade pldnboken och miljén. Styrel-
sen eller miljé- och héllbarhetsan-
svarig kan tipsa medlemmarna om
energisndla vitvaror samt sndlspo-
lande munstycken och kranar som
sparar pd vattnet.

7. K6p ursprungsmdrkt férnybar el.
Alla leverantérer erbjuder sé kallade
grona elavtal. Ett dnnu battre alter-
nativ kan vara miljomarkt el klassad
som Bra Miljéval, vilken &@r den enda
oberoende miljomarkningen av el.
Utdver att energikdllorna maste
vara férnybara, stdller Naturskydds-
féreningen harda miljékrav pé el-
produktionen bakom Bra Miljéval

sd att flora och fauna bevaras. Med

ett gront elavtal gdr detinte att
vara lika séker pa hur elen produce-
rats och vilka krav som stdllts.

TA HJALP AV EXPERTER

Energifragor ar ofta komplexa och
kraver en helhetssyn Gver saval
fastigheten som olika atgarder.
Det kan darfér vara klokt att anlita

en forvaltare som kan hjdlpa till
med energifragor. Det gar dven att
fa gratis radgivning fran den kom-
munala energi- och klimatradgiv-
ningen.

DRIFTOPTIMERING

Driftoptimering dr ett kostnads-
effektivt sdtt att minska energi-
anvdndningen och handlar om att
optimera funktionen hos befintliga
system i fastigheten. Det finns flera
olika energi- och installationssys-
tem ddr en regelbunden éversyn
innebdr att det gar att sénka energi-
och driftskostnader och férbattra
inomhusmiljén fér de boende, sam-
tidigt som klimatpaverkan minskar.

Flera olika system verkar i en bygg-
nad samtidigt - vérme, ventilation,
tappvarmvatten och varmvatten-
cirkulation samt fastighetsel. For
att kunna driftoptimera behévs
kunskap om hur systemen fungerar
tillsammans. Savida inte ndgon i
bostadsrattsféreningen ar expert

VISSTE DU ATT ...

Varme star fér den stérsta utgiftsposten

i fastighetens energianvdndning. Ungefar
en fjardedel av den totala energin som ett
modernt flerbostadshus anvdnder ar var-

meforluster.
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pd detta ar det klokt att tain pro-
fessionell hjdalp - felaktigt installd
utrustning kan innebdra hégre elav-
gifter, energisléseri och dessutom
sdmre inomhusklimat. Lds mer i

Guide Driftoptimering och Guide
Styrning av varmeeffekt.

EXEMPEL PA DRIFTOPTIMERING

1. Justera in virmesystemet.
Efter exempelvis ett fonsterbyte
som sdnkt energianvdandningen
i fastigheten, dr det viktigt att
justerain varmesystemet sd att
det 6verensstdmmer med de nya
forutsattningarna.

2. Filterbyten i ventilationssyste-
met. Filtren i ventilationsaggrega-
ten bér normalt bytas tva ganger
per ar. Filterbyte vid franluftsven-
tilation, exempelvis filter i ute-
luftsdon eller tilluftsradiatorer,
bér genomféras dtminstone en
gdng per dr.

3. Rengéring av silar i vdrme-
system. Silarna bor rengéras tre
madnader efter utférda atgarder
i varmesystemet, annars kan det
bli problem med varmen.

BETEENDE-
FORANDRINGAR

Beteendeférdndringar ar en nyckel
till forbattrad ldngsiktig hallbarhet
genom att minska bostadsrdttsfor-
eningens miljépdverkan och fér-
battra bade social och ekonomisk
hallbarhet.

1. Gemensamt dgande. Genom att
dela pd saker som exempelvis verk-
tyg och cyklar skapar ni en platt-
form fér 6kad gemenskap inom fér-
eningen, samtidigt som ni minskar
miljépaverkan. Om det finns plats
for ett gemensamt rum fér att byta
eller lana saker, ar initiativ for del-
ningsekonomi enklare att upprétta
och underhalla.

2. Cirkuldrt tdnkande. Underlatta
foér de boende att kdllsortera och
dtervinna. Skapa ett utrymme foér
kdllsortering och gér den synlig och
vdl skyltad sa att den verkligen an-
vdnds. Se éver méjligheterna att
samarbeta med en lokal aktér kring
exempelvis textildtervinning.

3. Insamling av matavfall.
Omkring 40 % av det som hamnar

i soppdsen &r matavfall. Kolla med
er kommun eller férvaltare vilka
mojligheter och regler som finns for
att ansluta sig till en matavfallsin-
samling. Informera ddrefter de bo-
ende om férdelarna med att samla
matavfall samt hur de gar tillvaga.
Minskad méngd hushdllssopor
innebdr bdde en kostnadsbesparing
for féreningen och en besparing

foér miljén. 2023 kommer separat
utsortering av matavfall erbjudas

i Sveriges alla kommuner.

4. Hdllbart resande. Med plats fér
cyklar underlattar ni fér de boende
att cykla och med laddstationer fér
elbilar gér ni det méjligt for fler att
satsa pd framtidens transportme-
del. Detta goér att boende kéanner
attde borien bade framtidsinrik-
tad och aktiv bostadsrattsférening.
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SKILLNAD PA FASTIGHETSEL OCH HUSHALLSEL

Finns det plats for ett gemensamt
cykelrum, med cykelpump och red-
skap for att tvatta och laga cyklar?
Och varfér inte starta en cykel- eller
bilpool?

5. Inkludera de boende. Vad tycker
féreningens medlemmar om exem-
pelvis inomhusklimatet? Ojamn var-
me i rummen och drag fran fénster
och dérrar ger en fingervisning om
var det ldcker energi. Genom att in-
kludera alla i bostadsrattsférening-
en, sd 6kar chansen fér forstdelse
och engagemang foér olika dtgdrder
som sparar energi.

6. Energieffektivt beteende kan
paverka savdl fastighetens energi-
anvdndning som notan fér den egna
hushdllselen. Manga sma atgdrder
gor skillnad! Gor en tipslista och
dela ut till alla medlemmar, eller
sdtt upp smdé pdminnelser i gemen-
samma utrymmen. Exempel pa tips
kan vara: sdnk temperaturen med
en grad inomhus, lufttorka tvdtten
istdllet fér att torktumla, anvand
lock ndr du kokar ndgot. Fér att
skérda de positiva kdnslorna fran
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| ett flerbostadshus anvdnds energi dels for gemensamma
funktioner i fastigheten, dels fér privata andamal i den
egna ldgenheten. Fastighetsel syftar pa den energi som
behdvs for olika funktioner i fastigheten som exempelvis
ventilationsfldktar, cirkulationspumpar, hiss, tvattstugor
och allman belysning. Om fastigheten varms med fjarr-
varme, tillkommer den energikostnaden fér féreningen.
Hushadllsel syftar pa den el som anvdnds i den egna ldgen-
heten for exempelvis hemelektronik, belysning, kyl/frys
och tvattmaskin. Anvdndningen av hushallsel ansvarar
och betalar respektive Idgenhetsinnehavare for.

ert arbete tillsammans, kan ni se-
dan redovisa hur mycket energi ni
har sparat under ett &r genom att
férandra era beteenden.

6. Informera
och folj upp

Kommunikation dr grundldggande
for att héja engagemanget i bo-
stadsrattsféreningen. Fundera dér-
fér pd& hur ni kommunicerar - vet
alla exempelvis hur de kontaktar
ndagon i styrelsen? Finns det ytor for
kommunikation mellan boende och
styrelse, exempelvis en anslagstavla
och tipslddaitrapphuset eller tvéatt-
stugan? Har féreningen en hemsida
eller ndgon annan digital plattform
med méjlighet till medlemskommu-
nikation?

Regelbundna nyhetsbrev - digitala
eller fysiska — &r ett bra sdtt att ska-
pa férstdelse hos medlemmarna fér
planerade och genomférda atgdr-
der. Se till att kommunicera pa olika
satt for att nd alla generationer.



NIO TIPS FOR INFORMATION OCH UPPFOLJNING

1. Boendedialog dr ett satt att for-
bdttra och kontinuerligt arbeta med
sociala hallbarheten och férankra
beslut som pdverkar alla medlem-
mar i bostadsrattsféreningen, till
exempel hur omfattande renove-
ringar ska genomféras. Boendedia-
log skapar delaktighet och samfér-
stadnd i féreningen. Digitala verktyg
kan underldtta och sdnka tréskeln
fér medlemmar att résta och ge fér-

slag. Lds mer i Guide Boendedialog.

2. Sociala aktiviteter kan 6ka sam-
manhdllningen - kan féreningen
exempelvis ordna en gdrdsfest eller
gemensam fika fér alla boende?

Ta fram idéer fér aktiviteter tillsam-
mans i styrelsen och be medlem-
marna att skicka in férslag.

3. Tank pa tidsaspekten ndr ni for-
s6ker motivera insatser som initialt

kan férefalla kostsamma; i det langa
loppet kan satsningar pd exempelvis
social hdllbarhet bli en vinst dven
ekonomiskt och miljémassigt efter-
som de olika dimensionerna av hall-
barhet oftast hdnger samman.

4. Oka kunskapen kring héllbarhet.
Kan ni bjudain till en féreldsning
med en utomstdende hallbarhets-
expert som far berdtta hur energi-
lageti fastigheten ser ut idag? Eller
finns det andra bostadsréattsféren-
ingar som har kommit langt i sitt
hallbarhetsarbete som ni kan dra
lardomar av?

5. Ta ansvar vid upphandling av
varor och tjdnster for att sakerstdlla
att leverantdrer och entreprendrer
agerar korrekt ndr det gdller exem-
pelvis sociala villkor och arbetsmiljg,
varornas kvalitet och framstdlining.
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6. Aterkoppla och folj upp resulta-
ten av miljéarbetet genom att redo-
visa uppfyllda mal utifrén férening-
ens hdllbarhetspolicy.

7. Satt upp fastighetens energide-
klaration vdl synlig i huset och se
den som en morot att kldttra dnnu
hogre.

8. Gor en intressant, fdrgglad och
lattforstdelig arsredovisning. Alla
bostadsrattsféreningar mdste ta
fram en arsredovisning, men san-
ningen dr att manga boende inte
laser eller endast skummar denna
text. Detta leder till en brist pd en-
gagemang och missade chanser att
férbattra ekonomin i verksamheten.
SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum)

ordnar drligen en tdvling ddr de ut-
ser Sveriges bdsta drsredovisning
med syftet att géra arsredovisning-
ar mer intressanta och tillgdngliga.

9. Ta fram en hdllbarhetsredovis-
ning. Vid férsta anblicken kanske

en hallbarhetsredovisning inte upp-
fattas som relaterad till ekonomisk
hallbarhet, utan mest handla om
miljdmdssig och social héllbarhet.
Men hdllbarhetsredovisningen visar
att nigenom att ta hand om och
investerai hdllbarheti er fastighet,
tanker langsiktigt ndr det galler sa-
vdl miljé och socialt ansvar som eko-
nomi. Den informationen dr relevant
pd bdde kort och ldng sikt fér olika
intressenter som boende, presumtiva
képare och kanske dven langivare.



STORRE INVESTERINGAR -
KLIMATSKAL, VENTILATION,
VARMEPUMPAR, SOLENERGI

Ndar enkla dtgdrder fér energieffektivisering dar
genomfoérda, finns fler méjligheter att minska

andelen képt energi.

Att forbattra och investeraiisole-
rings-, ventilations- och vérme-
pumpssystem eller férnybara ener-
gikdllor som solceller r stora och
ofta kostsamma atgdrder. Nar
bostadsrattsféreningen val lyckats
hdmta hem “lagt hangande fruk-
ter” genom driftoptimering, bete-
endeférdandringar och enklare for-
battringar i fastigheten, kan det
vara dags att édvervdga ndsta steg
fér minskad energianvdndning.

KLIMATSKAL

N&r en byggnads isolering ska for-
bdttras talar man om att se dver
husets klimatskal - fonster, vaggar,
tak och grund. En av de mest effek-
tiva stérre renoveringsdtgdrderna
for att sanka energianvdndningen
dr att férbdttra byggnadens isole-
ring. Det dr en atgdrd som ratt

utférd stdr sig dver tid och inte be-
héver ndgot egentligt underhall och
framférallt ingen extra driftenergi.
For att f& basta méjliga resultat ar
det férstas viktigt att forst mdta
hur varmeférlusterna i byggnaden
ser ut innan man pabérjar en till-
laggsisolering.

Tank pd att allt i en byggnad hang-
er ihop och att olika &tgdrder och
system kan pdaverka varandra.
Tilldggsisolering kan exempelvis
férandra husets fuktbalans och
uttorkningsméjligheter, medan en
alltfor nitisk tatning av hus med
sjalvdragsventilation resulterar i
dalig inomhusluft. Ar ni sjdlva inte
tillrackligt kunniga i byggnadsfysik,
ta hjdlp av proffs infér en energief-
fektivisering. Felaktigt utférda at-
gdrder kan i ldngden kosta betyd-
ligt mer dn den energi som sparas

in. Lds mer i Guide Tilldggsisolering.




FEM TIPS FOR IVRIGA KLIMATSKALSFORBATTRARE

1. Fénster och dorrar ar viktiga i kli-
matskalet - de stdr fér en stor andel
av vdrmeldckaget i ett hus. Tatning
av fonster och balkongdérrar ar
darfor billiga och bra dtgarder. Om
fonsterna maste bytas, vdlj energi-
effektiva sddana som minskar drag
och kallras. Nar gamla fénster reno-
veras, kan den inre rutan ersattas
med energiglas eller kompletteras
med isolerglas som minskar varme-
lackaget. Lds mer i Guide Hallbar

fénsterrenovering.

2. Grund. Om huset dndd behéver
drdneras, kan utvdndig tilldggsiso-
lering av kdllarvéggar spara energi.

Lds mer i Guide Tilldggsisolering.

3. Vind. Eftersom varme stiger, kan
tillaggsisolering av vindsbjdlklaget

vara en [6nsam atgdrd som mins-
kar energianvédndningen. Lds mer

iGuide Tilldggsisolering.

4.Vdrmesystem. Att byta varme-
system dr ofta en stor investering
som kan dévervdgas ndr andra ener-
gieffektiviseringsdatgdrder ar ge-
nomférda.

5. Ventilation. En del av energi-
lackaget sker genom ventilationen.

| Gldre franluftsventilerade hus kan
ett byte till mer energieffektiva
fiaktar vara en enkel dtgérd. Genom
attinféra atervinning av varmen

i franluften gar det att minska bygg-
nadens totala energianvdndning.
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VENTILATION

Bra inomhusluft ar centralt fér bra
inomhusmiljé och hdlsa. Ratt venti-
lationssystem dr ocksd viktigt fér
en god vdrmeekonomi.

Fradnluften behdver transporteras
bort fér att fd ett bra inneklimat
fritt fran fukt och féroreningar.

De flesta dldre bostadshus ventile-
ras genom sd kallat sjdlvdrag eller
franluftsventilation. Problemet ar
att gamla system sldpper ut den
vdrme som finns lagrad i frénluften.
Det gor att ny, frisk utomhusluft
mdste vérmas upp ndr den tasin

i byggnaden, vilket kréver stora
mdngder energi.

Genom att atervinna vdrmen fran
ventilationsluften sparar ni pengar
och energi. Detta kan géras med
exempelvis ett FX- eller FTX-system.

Lds mer i Guide Ventilation fér b&tt-

re inomhusluft och Guide FTX.

VARMEPUMPAR

Med en vdrmepump kan er bostads-
rattsférening nyttja var stoérsta for-
nybara energikdlla - solen som vdr-
mer luften, jorden och berggrunden.
En vdrmepump drivs med elenergi sa
se till att er bostadsrattsférening har
valt gréna elavtal eller Bra Miljéval.

Det finns flera olika typer av vérme-
pumpar. Valet av virmepump beror
pa fastighetens férutsattningar sa-
som geografiskt Idge och ekonomi.
Till exempel kostar en bergvérme-
pump betydligt mer att installera
dn en luftvdrmepump, men samti-

29

digt genererar bergvérmepumpen
en lagre totalkostnad pa arsbasis.

Detta ar bra att ha i dtanke nér ni

véljer varmepump. Lds mer i Guide
hallbar uppvérmning med vdrme-

pump.

SOLENERGI

Priset for solenergi @r nu lagre &@n
for fossil energi. Det finns Gven
mdnga andra férdelar med solcel-
ler: det dr en beprévad teknik, man
kan nyttja befintliga byggnader,
de krdver minimalt med underhadll
och de har en lang livsldangd.

Det dr viktigt att kontrollera att
féretaget som ska installera en an-
laggning dr registrerat hos Elsdker-
hetsverket dd solcellsanldggningar
kan innebdra en férhéjd brandrisk.
Féreningen kan fé& gratis raddgivning
av energi- och klimatradgivningen,
mer information finns ocksa pa
Energimyndighetens Solelportalen.
Lds mer i Guide Solel.

VART ATT VETA
OM SOLENERGI

1. Solen kan ge el och vérme. Solel
skapas i solceller ndr solcellen om-
vandlar solljuset till elektrisk energi.
| en solfdngare omvandlas solens
strdlar till vdrme som transporteras
vidare fér uppvérmning av hus eller
tappvatten.

2. Olika solelsystem skiljer sig at

ndr det gdller hur effektiv sjélva sol-
cellsmodulen dr. Det finns bade lag-
effektiva och hégeffektiva moduler.



Solceller p& tunnfilm ar exempel

pa lageffektiva moduler. Dessa kan
dock appliceras pd fler ytor saésom
fasader och fénster och dven an-

vdndas inomhus som solskydd.

3. Kika pa en solkarta. Solkartor
visar hur mycket sol som stralar i
ett specifikt omrdde och hjdlper er
férstd hur stor potentialen &r fér att
producera solel eller solvdrme pd
just ert tak. Vissa solkartor ger dven
en berdkning av potentiell solelpro-
duktion per yta i omrddet. P& Svensk
Solenergis webbplats finns solkar-
tor 6ver ndrmare 90 svenska orter.

4. Sol- och bergvdrme i kombina-
tion. Férnybara energikdllor kan

med férdel komplettera varandra.
Under sommaren kyls en solhybrid-
panel av vatten fran borrhdlen for
att 6ka effekten. Samtidigt hjalper
solvdrmen till med att héja vdrme-
pumparnas verkningsgrad. Sam-
bandet dr tydligast under hésten
ndr solen fortfarande levererar var-
me, samtidigt som det finns ett
vérmebehov i byggnaderna.

5. Installera solceller samtidigt
som andra dtgdrder utfors. Finns
det en planerad atgdrd i underhdlls-
planen fér att férb&ttra taket? Om
ni bestdmt er fér att installera sol-
celler, s kan det vara klokt att géra
det samtidigt som taket dtgdrdas.
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HALLBAR RENOVERING

Satsa pd kvalitet och tdnk cirkuldrt for att
minska miljé- och klimatpaverkan vid renovering.

Infér en renovering dr det viktigt
att forst ldra kdnna huset. Finns
det kulturhistoriska vérden som kan
och bor bevaras? En kulturhistorisk
och teknisk inventering ger svar.
Tank pa att anvénda material med
l&dng livslangd och kvalitet. Undvik

sddant som dr trendkdnsligt och
snart blir omodernt. En varsam
renovering med noga och vdl valda
material leder till ett minskat klimat-
avtryck och en vdardedkning i ldng-

den. Lds mer i Guide Renoverings-
processen BRF.

TIO TIPS FOR HALLBAR RENOVERING

1. Behdll och &teranvédnd. Aterbruk
sparar pd resurserna och fungeran-
de dldre byggvaror gar inte att f&
tillbaka om de rivs ut. Det kan darfér
I6na sig att renovera och energief-
fektivisera exempelvis gamla féns-
ter och dérrpartier av god kvalitet,
inte minst for att de bevarar husets
ursprungliga karaktar. Kanske gar
det att mala, bygga om eller pé an-
nat satt uppdatera delar av exem-
pelvis ett kok? P& sa satt gar det att
férnya utan att allt mdste bytas ut.

2. Tank cirkuldrt. Vaga utforska
andrahandsmarknadeni allt frén
byggmaterial till mébler och inred-

ning. Skapa Iésningar som gar
att uppgradera och dteranvdanda.

3. Vdlj naturmaterial och tidlos
design. Satsa pd hallbarhet och
kvalitet ndr ni bygger och anvdnd
material som &r férnybara och
har minimal klimatpdaverkan.

4. Tdnk pa livscykelperspektivet
och att materialen inte innehdaller
farliga kemiska dmnen och &r enkla
att underhdlla. Valj produkter som
klarar kraven i olika miljé- och hall-
barhetsmarkningar, exempelvis
Basta och Svanen som d&r kostnads-
fria att anvdnda. Ta hjdlp av Bygg-

varubedémningen fér att valja
byggvaror som dr bedémda utifrén
kemiskt innehdll, sociala kriterier
och miljépdverkan under livscykeln.

5. Stdll krav pd entreprendrer. Kan
de &teranvdanda material och vara
mer resurseffektiva? Krdv att bygg-
produkter har bedémningen Accep-
teras eller Rekommenderas i Bygg-
varubedémningen, da sdkerstdller
ni att minimalt med farliga kemiska
dmnen byggs in - sddana kan orsaka
ohdlsa, kostnader fér sanering och
hindra atervinning av materialet

i senare skede.

6. Sdkerstdll att det dr justa
villkor fér dem som arbetar fér er
entreprendr.

7. Transporter belastar miljon.
Se till att vitvaror eller byggmaterial
levereras samlat och inte i olika

delleveranser.

8. Se till att byggavfall antingen
dateranvdnds eller atervinns, och

i annat fall deponeras pa lamplig
plats fér avfallshantering. Mer in-
formation finns i Avfallsférordning-
en som innehdller bestdmmelser
om avfall och avfallshantering.

9. Nya vitvaror eller lampor pa
gdng? Vdlj energisnadla alternativ
och glém inte att kolla energimadrk-
ningen som visar hur mycket el de
drar. Att byta fran glédlampor till
LED-lampor ger generellt en energi-
besparing pa 80 % och underlattar
ocksa skdtseln eftersom lamporna
inte behéver bytas s ofta. Med nar-
varostyrd belysning minskar elan-
véndningen ytterligare.

10. Energiglas i befintliga tvdglas-
fonster kan ge mdnga vinster; lagre
energianvdndning, minskat stral-
ningsdrag och ddmpning av ljud.
Det blir ocksd ofta betydligt billigare
dn att byta hela fénstret och huset
ser likadant ut som tidigare.

VISSTEDUATT ...

Enligt Sveriges
Bostadsratts-
rapport 2019
upplever bo-
stadsrattsdga-
re att energi-
effektivisering
okar vardet

pd bostdderna.
Har var solcel-
ler den atgard
som de flesta
upplever 6kar
vardet.



UTEMILJO OCH

EKOSYSTEMTJANSTER

Groéna satsningar pd utemiljon stéttar
naturens tjdnster och kan skydda fastig-

heten mot extremvader.

Ekosystemtjdnster dr nédvdndiga
for var valfard och bidrar till var livs-
kvalitet. Anda tar vi dem ofta for
givna. Genom att se, férstd och var-
dera de tjdnster som naturen ger,
kan den bebyggda miljén bli mer
hallbar, halsosam och attraktiv.

| den bebyggda miljén kan ekosy-
stemtjdnster handla om naturens
férmdga att rena luft och vatten,
ta hand om dagvatten, jdmna ut
héga temperaturer, minska buller
och erbjuda rekreativa och hdlso-
samma miljder.

En fastighets ekonomiska, miljé-
mdssiga och sociala hdallbarhet har
potential att 6ka om man gér kloka
investeringar i naturbaserade 16s-
ningar. Ju fler funktioner och ju mer
nytta en yta kan bidra med, desto
hoégre varde for platsen. En bostads-
rattsférening som exempelvis har
problem med vattenansamlingar pa
innergdrden och samtidigt &ri be-
hov av grénska och fler solskyddade

sittplatser, kan ta ett stegiratt
riktning genom att plantera nagra
trdd. De suger upp mycket vatten
och ger skugga och svalka, samti-
digt som de erbjuder livsutrymme
&t smddjur och faglar.

Genom att plantera tréd och bar-
buskar som blommar under olika
perioder gdr det att stétta polline-
rande insekter som dr viktiga for
var matférsérjning. Aven stadsndra
odling av olika grédor &r enligt FN
en viktig férutsattning for framti-
dens matférsérjning.

Att investera i grona ytor som gréna
tak och véggar, regntréadgdrdar,
trdd och vaxtbdddar och blé ytor
som dagvattendammar med vat-
tenlevande vaxter kan ocksd vara
ett satt att méta krav frdn kommun
och certifieringssystem. Det kan i
sin tur motivera investeringen och
leda till 6kat varde for fastigheten.

Las mer i Guide Ekosystemtjdnster.

TIO TIPS PA GRONA ATGARDER

1. Gemensam odling héjer mysfak-
torn pa garden och ar bra fér miljé
och gemenskap. Det gynnar bade
naturen och de boende att ordna
med odlingslotter eller odlingslador.

2. Vdlj vaxter som lockar vilda bin,
humlor och fjarilar.

3. Lat en bit av grasmattan blomma
for pollinatérernas skull.

4. Satt upp insektshotell.

5. Anvand endast giftfri ogrdsbe-
kdmpning.

6. Undvik material som avger farli-
ga dmnen till vatten, exempelvis
koppar.

7. Satsa pd gréna ytor, exempelvis
tak med sedumvaxter eller fasader
anpassade for odling pa balkonger.

35

Vaxthus pa balkonger eller vertikala
vaxthus, fristdende eller i fasad, ar
ocksd ett satt att fa in mer grénska.

8. Minska mdngden dagvatten som
rinner éver harda ytor genom att
satsa pd sd kallade bladgréna dag-
vattenanldggningar som exempel-
vis dppna diken, biofilter med vax-
ter, dammar, vatmarker eller asfalt
som sldpper igenom vatten - allt-
sammans dtgdrder som minskar
6versvamningsrisk och férorenings-
utslapp.

9. Satsa pd lokal rening och dteran-
vandning av grdvatten.

10. Se 6ver husets klimatanpassning
- dr féreningens byggnader och
omgivande ytor sdkrade for extrem-
véder? Tips och checklistor finns i
HSB:s klimatanpassningsguide, se
lank pé sida 44.



HALLBAR UPPHANDLING

Valj miljdmarkta produkter och stall hall-
barhetskrav vid upphandling av underhall

och renovering.

| dag stdr byggprocess och tillverk-
ning av byggnadsmaterial fér néstan
lika stora utslépp som uppvarmning-
en av fastigheter. Det ar darfor vik-
tigt att fokusera pd att géra klimat-
smarta materialval vid underhdll
och renovering. En viktig del fér hall-
bar upphandling dr sjdlva inképs-
processen.

Ska ni bygga nytt, renovera eller
sluta avtal om fastighetsunderhall?
Anvdnd produkter som klarar krite-
rierna i olika miljdbedémningssy-
stem som Byggvarubedémningen,
BASTA eller Sunda Hus alternativt
ar miljomdarkta med exempelvis

Svanen. Frédga och stall krav pd en-
treprendren ni anlitar. Folj upp fran
start och begdr kvitto och dokumen-
tation som visar att ni fatt material
och produkter som ni valt efter miljo-
och héllbarhetskriterier.

Bra kvalitet och rimliga priser ar
viktiga faktorer fér de flesta av oss
ndr vi vdljer byggmaterial. Men det
gdller ocksd att géra ldngsiktigt
hallbara val vid renovering eller ny-
produktion s& att materialen bade
dr resurs- och klimateffektiva och
ger en hdlsosam inomhusmiljé fér

de boende. Lds mer i Guide Bygg-

material.

CHECKLISTA FOR HALLBAR UPPHANDLING

1. Ta fram ett tydligt férfragningsun-
derlag som fokuserar pa hdllbarhets-
aspekter. Stdll krav pa att férvaltare,
leverantérer och entreprendrer ska
ha ett systematiskt miljéarbete som
bor vara certifierat enligt ISO 14001
eller miljédiplomerat. Beskriv detalj-
erat vad ni vill f& gjort inklusive spe-
cifika krav pd material, tidsplan och
miljéaspekter.

2. Fraga sedan tre till fyra entrepre-
nérer som férslagsvis far en manad
pd sig att Iamna anbud. Be om refe-
renser och méjlighet att kontakta
ndagon tidigare kund.

3. Gor en jamforelse mellan férfrag-
ningsunderlaget och inkomna an-
bud. Kontrollera vad som ingar, res-
pektive inte ingdr, i varje anbud. Vid
behoyv, skicka kompletterande fragor
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till entreprendrerna fér att kunna
géra bra jamférelser.

4. Utifran jamforelsen, bestam traff
med en eller flera av entreprenérer-
na sd att styrelsen kan stalla fragor
och f& en férsta uppfattning om
féretaget.

5. Vdlj en prestationsbunden betal-
ningsplan sd att entreprenéren en-
dast kan fakturera f6r genomfort
arbete. De kan alltsd inte fakturera
inkdép av material utan att material-
et drinstallerat pd plats. Begdr
dven en sdkerhet av entreprendren,
till exempel en bankgaranti for ett
visst belopp eller en férsdkring som
sdkerstdller att ni kan fardigstalla
projektet om ndgot hdnder entre-
prendren, sdsom en konkurs.



LYCKA TILL!

Denna guide riktar sig till de cirka
33 000 bostadsrattsféreningar som
finns i Sverige. Det dr var férhopp-
ning att den ska hjdlpa dig som styr-
elseledamot eller boende i en féren-
ing att se var det gdr att bérja, vad
som bor utvdrderas, vilka dtgarder
som dr mest effektiva och hur ni
kan gé tillvadga fér 6kad hdllbarhet

i er férening.

Eftersom byggnader star fér en dryg
femtedel av Sveriges utslédpp av vaxt-
husgaser, har alla som bor i bostads-
rattsféreningar ett stort ansvar
men dven stora moéjligheter att

visa vagen fér andra organisationer.
Det ar f& organisationsstrukturer
som dr sd demokratiska och dér det
dr salatt att fa sin rést hérd som en
bostadsrattsférening. Alla medlem-
mar i bostadsrattsféreningar som
bryr sig om miljé- och klimatfragor
kan darfér bidra till en mer hallbar
framtid. Genom ert dgande kan ni
gora skillnad, vare sig det handlar
om att ta fram en hdllbarhetspolicy,
skriva en gréon motion, effektivisera
fastighetens energianvdndning eller
genomféra framtida renoveringar.

Ni bestdmmer, och férhoppningsvis
kan denna handbok vara en hjdlp
pa vdgen.




FORSLAG PA

GRONA MOTIONER

Som medlem i en bostadsrattsférening kan du
komma med idéer till drsstdmman - har dr sju
férslag pa hur du kan formulera gréna motioner.

SOLCELLER

Att anvdnda solen som energikdalla
innebdr bade en vinst for klimatet
och fér var férenings ekonomi pd
lite Iangre sikt. Jag féreslar att sty-
relsen undersdker méjligheten att
installera solceller/solfangare pa
vara tak eller fasader.

HYRA UT P-PLATS
TILL EN BILPOOL

En privatdgd personbil star still un-
gefar 95 % av tiden (RISE, 2018) och
en bil i bilpool kan ersadtta fem and-
ra bilar (Sunfleet, 2019). Flera exis-
terande bilpooler letar efter parke-
ringsplatser att placera bilar pa.
Mdnga av dem erbjuder elbilar.

Att hyra ut en p-plats i féreningen
till en bilpool med elbilar, kan leda
till minskad trdngsel pd vara parke-
ringar, battre resursutnyttjande,
minskade koldioxidutsldpp och vara
en bra service till de boende i féren-

ingen. Jag foresldr att styrelsen ges
i uppdrag att utreda och fatta be-
slut om att hyra ut en eller flera av
féreningens p-platser till en bilpool,
helst med laddstolpe for elbil.

INSTALLERA
LADDPLATSER

Jag foreslar att féreningen ska géra
en ansokan till Klimatklivet fér att
installera laddplatser for elbilar i
vdart garage. Var férening har ett
viktigt uppdrag att verka fér vara
medlemmars ekonomi och elbilar &r
bra fér bade miljén och planboken.

I skrivande stund gar det att fa

50 % stod for installationer fran
Klimatklivet. Med avskrivning pa
utrustning och installation p& 10 ar,
samt om elférbrukningen schablon-
mdssigt baseras pd 1000 mil per ar,
kan totalkostnaden hamna pa cirka
250 kronor/laddplats i ménaden,
exklusive hyran fér garageplatsen.

UTSE MILJO- OCH
ENERGIANSVARIG

Jag foreslar att styrelsen utser en
person som far miljé- och energi-
ansvar i styrelsen fér att pd sa satt
lyfta hallbarhetsfragorna. Det ger
féreningen béttre férutsattningar
att aktivt jobba med miljéfragor
och att verka fér en sankt och ladng-
siktigt bdttre energianvdndning

till Iagre kostnader.

Den milj6é- och energiansvarige:

e Sdtter i samrdd med styrelsen
madl fér féreningens miljé- och
energiarbete.

e Far ansvar foér att en energikart-
ladggning genomférs.

e Informerar styrelsen om Iadmpliga
metoder for att energi- och miljé-
effektivisera.

e Informerar styrelsen om férnybara
energikdllor.

HALLBARHETSGRUPP

Jag féreslar att styrelsen under-
s6ker om det finns intresse att upp-
ratta en hallbarhetsgrupp med
syfte att:

e Skapa en dnnu mer attraktiv
bostadsrattsférening.

e Se till att var bostadsréattsféren-
ing dr en del av I6sningen pd kli-
matférdndringarna istdllet for
att bidra till 6kade sddana.
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e Skapa férutsdttningar for att av-
gifterna kan hallas sa ldga som
mojligt pa sikt med hjalp av hall-
bara investeringar och underhadll.

KOMPLETTERANDE
NYCKELTAL

Jag foreslar att styrelsen tar fram
nyckeltal for:

e Elanvdndning kgCO,e/kvm
fér gemensamma utrymmen.
e Uppvérmning kgCO,e/kvm
av totala ytor samt biytor.
e Vattenanvdndning kbm/kvm.
e Varmvattenanvdndning kbm/kvm.

KLIMATANPASSNING

Jag foresldar att styrelsen gér en
kartldggning éver potentiella risker
fér vart hus med anledning av pa-
gdende klimatférandringar och ex-
tremvader som framéver kan kom-
ma att orsaka stora skador. Med
hjdlp av kartlaggningen kan en plan
tas fram fér klimatanpassning av
hela fastigheten inklusive omgivan-
de gardsmark.
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Vdgvisaren till ett hdllbart boende.

Hur ser visionen om en hdllbar bostadsrétts-
férening ut? Det kan vara en fastighet med lag
energianvdndning och lag klimatpaverkan
ddr underhdll och drift sker med minsta méjliga
miljépaverkan. Cykelpool och laddstolpar
for elbilar finns pa plats och utemiljén bidrar
till en mangd livsviktiga ekosystemtjdnster.

Véagen dit kantas férstas av en rad smd och
stora beslut med fokus pd minskad klimat-
och miljépaverkan. Lat Bostadsrattsféreningens
Lilla Gréna bli er vagvisare i arbetet for att
minska det ekologiska fotavtrycket och skapa
framtidens hdllbara bostadsrattsférening!
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