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HSB - dér mdjligheterna bor
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Finansdepartementet

REMISSYTTRANDE: ETT REGISTER FOR ALLA
BOSTADSRATTER (SOU 2022:39)

HSB Riksforbund har givits mojlighet att Iamna synpunkter pa ovanstaende betankande. HSB &r
Sveriges storsta bostadskooperation med nationell bredd och lokal nérvaro som forvaltar
bostads- och hyresratter, utvecklar bostader och erbjuder bosparande.

Inledningsvis vill HSB framfora att vi ser positivt pa en forbattrad hantering av panter, nagot
som vi ocksa arbetat for bland annat genom den skrivelse som vi tillsammans med andra
bostadsréattsorganisationer skickade till Regeringskansliet innan utredningen om
bostadsrattsregister tillsattes. Vi hade dock 6nskat att utredningens direktiv skulle ha fatt en
annan utformning, som gjorde det mgjligt att utreda den I6sning som vi foresprakade i namnda
skrivelse. Den losningen ar nagot vi hade foredragit framfor utredningens forslag om ett
offentligt, statligt register for bostadsratter.

HSB anser vidare att det hade varit 6nskvért med en djupare analys av problembilden innan
utredningen tillsattes. Till exempel hade det varit motiverat med en kartlaggning av
omfattningen av eventuella forluster kopplade till fel i panthanteringen. Detta har heller inte
gjorts av utredningen och HSB anser att det krévs en tydligt motiverad nytta innan ett statligt
register med detaljerade uppgifter om bostadsrattsldgenheter, bostadsrattsféreningar och
bostadsrattshavare byggs upp. Det finns risk att ett sadant blir dyrt och administrativt
omstandligt, med fragetecken bland annat kring den personliga integriteten.

| debatten framfors ibland att ett bostadsrattsregister skulle vara en I6sning pa den brottslighet
som Vi tyvarr har sett ett par exempel pa de senaste aren, dar aktorer har anvant
bostadsrattsforeningen som ett verktyg i brottsliga syften. Det ar givetvis viktigt att det ar
ordning och reda pa bostadsrattsmarknaden, men ett statligt register kommer inte kunna
forhindra den har typen av kriminalitet. Det ar viktigt att ha i atanke i den fortsatta beredningen
av fragan. Daremot kan mojligheterna for rattsvardande myndigheter 6ka, liksom mojligheten
att motverka vélférdsbrott.

Utredningen foreslar att ett offentligt register, i Lantmateriets regi, for alla bostadsratter ska
inrattas. Aven om HSB som namnts ovan skulle ha foredragit ett annat direktiv som hade
mojliggjort andra losningar, ser vi positivt pa delar av forslaget. Det ar mycket positivt, och
avgorande, att medlemshanteringen dven fortsatt ligger kvar hos bostadsréttsforeningen.
Registret foreslas omfatta alla bostadsrétter, vilket aven det ar positivt. Det ar bra att det infors
ett skriftligt forfarande vid pantséttning av bostadsratt, och att det sakréttsliga skyddet sker
genom notering i registret. HSB ser dessutom positivt pa att kreditgivare sjalva ska gora
noteringar och avnoteringar och att bostadsréttsforeningen inte langre ska ansvara for
hanteringen av panter. Det géller &ven forslaget att bostadsrattsféreningen ska underratta
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registret vid obetalda arsavgifter och att registret i sin tur ska skicka en underréttelse till
panthavaren. Det &r dock viktigt att detta sker utan kostnad for bostadsrattsforeningen da det ar
en legal skyldighet.

Déremot uppfattar HSB utredningens forslag som mycket oklart nar det till exempel géller vem
som ska fa tillgang till registret, och i vilken omfattning. Da det enligt forslaget ska inga
detaljerad information om bostadsréttshavaren, bostadsrattslagenheten och
bostadsrattsforeningen vacks fragor om den personliga integriteten. Det géller i synnerhet
uppgifter om kdpeskilling, panthavares namn och méjligheten att uppgifter i registret séljs for
exempelvis direktmarknadsforing.

En ytterligare komplicerad fraga nar det galler personuppgifter ar hur personer med skyddad
identitet hanteras i registret. Sannolikt bor manga personer med skyddad identitet i lagenhet av
skalet att det inte ar sokbart pa samma satt som fastighetsregistret. Denna fraga bor redas ut
noga, om ett bostadsrattsregister ska inforas.

HSB anser att registrets innehall och omfattning samt avgifter bor regleras i lag och inte i
forordning eller pa foreskriftsniva. Reglerna ror den personliga integriteten for en stor andel
privatpersoner och bér darmed hanteras parlamentariskt.

Om ett bostadsrattsregister ska inforas hoppas HSB fa mojlighet att fora en dialog om den
tekniska utvecklingen av registret. Detta for att hanteringen och registreringen av uppgifter ska
kunna hanteras pa basta satt for bostadsrattsforeningarna. Bostadsrattsforeningarnas eventuella
forvaltare behdver kunna fa digital tillgang till registret for de foreningar som forvaltaren har
avtal med genom digital fullmakt fran bostadsrattsforeningen och utan sarskild avgift.

SYNPUNKTER PA UTREDNINGENS FORSLAG | DETALJ

Registrets andamal

HSB ser mycket tveksamt pa nyttan for bostadsrattsforeningen och dess medlemmar av att det
ur registret ska ga att hamta personuppgifter for direkt marknadsforing, och avstyrker denna del.
Det rimmar inte med det syfte som anges till att ett statligt register foreslas inforas.

HSB avstyrker aven att personuppgifter ska fa behandlas for omséttning av bostadsratter, dar
bland annat banker, kreditinstitut och fastighetsmaklare ska fa tillgang till uppgifter i registret.
Registret bor anvandas for pantsattning av bostadsréatter och inte for andra &ndamal. Dessutom
finns det redan i dagslaget valfungerande metoder for vérdering av bostadsrétter.

Andelstal

Att andelstal ska anges till registret kan vid en forsta anblick verka rimligt, men det &r inte sa
enkelt i verkligheten. Det finns ingen legal definition av andelstal i bostadsréattslagen och det
finns dérmed olika typer av andelstal. De kan fordelas efter insats, lagenhetsyta eller andra
berakningsmodeller. Det finns ocksa differentierade andelstal om medlemmarna i foreningen
gjort kapitaltillskott. Det finns alltsa en stor risk for felaktigheter om uppgiften fors in i ett
register. Det ar darmed langt ifran sékert att méaklarens arbete underlattas av att uppgiften om
andelstal finns i registret, utan 6ppnar for oriktiga uppgifter. I betankandet foreslas att
bostadsrattsféreningar med differentierade andelstal bor andra sina stadgar. Hur andelstal ska
beraknas ar dock inget som ingar i bostadsrattsorganisationernas normalstadgar, utan det sker
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vanligtvis i den ekonomiska planen och sedan genom styrelsebeslut alternativt stimmobeslut.
Att andra andelstalen kan medféra en vardedverforing fran vissa bostadsrattshavare till andra.
Dérmed &r det nagot som foreningen kan vara forhindrad att fatta pa grund av
likabehandlingsprincipen. Fastighetsmaklare kan enkelt fa reda pa uppgift om andelstal genom
att kontakta bostadsrattsforeningen, vilket de anda kommer att behéva gora for att fa reda pa
andra uppgifter som kravs vid formedlande av en bostadsratt. Darmed avstyrker HSB att uppgift
om andelstal ska ingd i registret.

Vasentliga forandringar

Uppgiften om vasentliga férandringar ar dven den nagot HSB avstyrker. Det &r ett omfattande
begrepp och det &r svart att se nyttan av att uppgiften finns upptagen i registret. Motivet i
betdnkandet ar att uppgiften kan ha betydelse for kreditgivarna. HSB delar inte den
uppfattningen. Det &r inte alltid uppenbart for en bostadsrattsforenings styrelse vilka beslut som
ar att rakna som vasentlig forandring, och manga beslut hanskjuts darfor till stamman for att
vara pa den sakra sidan. Dessutom ar det inte alltid sa att beslut som medfor sérskilt stora
investeringar &r att rakna som vasentlig forandring. Darmed skulle uppgifterna sannolikt inte
vara av sarskilt stort intresse for exempelvis kreditgivare. Daremot ar det sannolikt att det
kommer att vara administrativt betungande for bostadsrattsforeningarna att ansvara for denna
uppgift till registret, vilket vagt emot den tveksamma nyttan &r svart att motivera.

Kdpeskillingen

HSB ifragasitter att kopeskillingen ska inga i registret. Om skalet for att uppgiften ska inga ar
att underlatta statistik anser HSB att det vager latt stallt mot den personliga integriteten nar
uppgifter om en enskilds ekonomiska situation finns tillganglig i ett register, dar det dessutom
inte ar tydliggjort vem som far ta del av uppgifterna och hur. Forslaget vacker ocksa fragor om
Overensstammelsen med uppgiftsminimeringen enligt GDPR. HSB avstyrker darmed att
kopeskillingen ska inga i registret.

Pantsattning och begreppet "bostadsrattshavare”
HSB ser positivt pa att ett skriftligt forfarande infors vid registrering av pantsattning.

HSB ar daremot tveksam till att panthavarens namn ska ingd i registret, och vem som i sa fall
kommer att ha maéjlighet att se detta? Aven har vécks fragor om den personliga integriteten. Kan
tillgangen till uppgiften begransas till exempelvis myndigheter?

HSB har noterat att begreppet bostadsrattshavare har en annan betydelse i den foreslagna lagen
om bostadsrattsregister dn i annan lagstiftning. Enligt bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren
den som innehar bostadsrétt i foreningen. Enligt betdnkandet ska begreppet bostadsrattshavare i
den foreslagna lagen om bostadsrattsregister avse den som finns registrerad som innehavare av
bostadsratten i registret. Det finns darmed risk for forvirring rérande dessa begrepp, i synnerhet
da lagarna pa manga satt ska samspela. Om pant ska fa upplatas av den som &r registrerad som
bostadsrattshavare i registret, vilket inte behdver vara den egentliga bostadsrattshavaren ifall
registrering inte skett, bor det anges i lagtexten. Att nagon annan an den faktiska innehavaren av
en bostadsratt kan pantsétta bostadsratten kan invédndas mot. Enligt 6 kap 1 § kan endast en
medlem av bostadsréattsforeningen utéva bostadsrétt. Detta bor beaktas i den fortsatta
beredningen av betdnkandet.
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Anmalan till registret

Utredningen foreslar att det ar den forvarvande bostadsrattshavaren som ska anmala till registret
att en bostadsratt évergatt, och menar att det sannolikt kan bli en del av méaklarens uppgifter.
HSB menar att det finns flera anledningar till att det ansvaret borde ligga pa
bostadsrattsforeningen. Da det inte &r ovanligt att bostadsratter dverlats utan att méklare ar
inblandade kan det i praktiken bli sa att det ibland &r méklare och ibland privatpersoner som ska
registrera uppgifter i registret. Det finns risk att en andel av forandringarna darmed kommer att
anmaélas via papper, och att olika uppgifter om bostadsrattshavare enligt bostadsrattslagen och
bostadsrattshavare enligt det foreslagna registret kommer att finnas under en tid.
Bostadsréattsforeningen ar alltid inblandad via en medlemskapsprévning, och det finns darmed
saval goda skal som logik i att foreningen skulle ansvara for att anméla forandringar till
registret.

HSB vill ocksa lyfta risken for praktiska problem med forslagen i betdankandet om 6vergang av
bostadsratt, medlemskap och tidpunkt for registrering. Det &r langt ifran ovanligt att
tilltradesdagen dndras, anda in till den planerade tilltradesdagen.

Medlemskapet

| anslutning till ovan vill HSB framféra behovet av regler for nar medlemskapet fér den som har
forvarvat en bostadsrétt till en lagenhet ska borja gélla. HSB foreslar att forslaget fran
utredningen Starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31) pa andringar av
6 kap 1 § bostadsréattslagen genomfors, det vill saga att:

Vid medlemskapsprévningen ska ett beviljat medlemskap galla fran éverlatelseavtalets
tilltradesdag eller, om tilltradesdagen har passerat, genast. Nar en bostadsratt har dvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv ska ett beviljat
medlemskap i foreningen galla fran dagen for styrelsens beslut.

Underréattelser med mera

HSB ser positivt pa forslagen som ror underrattelser mellan Kronofogdemyndigheten och
Lantmateriet rérande utmatning med mera, samt att Lantmateriet ska underrattas da exempelvis
talan har vackts om havning eller en tvist om végrat medlemskap som har hanskjutits till
hyresnamnden. Det samma galler forslaget att bostadsrattsféreningen ska underréatta registret om
bostadsrattshavaren har obetalda arsavgifter och att registret underrattar panthavaren.

Kostnader och finansiering

HSB anser att kostnader och finansiering av registret behdver tydliggoras, samt inte regleras pa
foreskriftsniva. Det ar av yttersta vikt att bostadsrattsforeningar och deras eventuella forvaltare
inte behover betala avgifter for anvandande av registret. Detta behdver ytterligare tydliggoras.

Johan Nyhus, férbundsordférande

HSB Riksférbund



